FORMATO o
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS du

copiGo PROCESO VERSION
FO-GP-18 Gestion Predial 4
Datos de apoyos a la supervision
Nombre del avaluador que realiza el control de calidad: NICOLAS CASTELLANOS PENA
Contrato de prestacion de servicios: IDU - 492 - 2026
Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad: 25222 - 340156 CND
Registro del avaluador que practica el control de calidad: AVAL-1014260646
Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad: Nestor Andres Villalobos
Contrato de prestacion de servicios: IDU - 347 - 2026
Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad: 25222097119 CND
Registro del avaluador que aprueba el control de calidad: AVAL -79841075
. X r ~ f
[\ L& , "
~ / (

Firma del avaluador que practica el control de calidad y
funge como apoyo a la supervisioén al contrato
interadministrativo

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge
como apoyo a la supervision al contrato interadministrativo

Empresa contratista que practica el informe técnico de avaluo Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital

comercial:

Contrato Interadministrativo: contrato 1526 - 2022
Numero de consecutivo de avalio y/o R.T: RT 55046

Acta de la mesa técnica de aprobacion de avaluo: Acta de comité No. 116
Fecha de la mesa técnica de aprobacién de avaluo: 31/03/2026
Fecha de aprobacién de avaluo: 31/03/2026

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898
de 2014 y 1044 de 2014, y demas normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe
técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o diagnostico, previa revision de la siguiente
informacién documental y demas requeridos.

Igualmente, es preciso manifestar que para realizar este pronunciamiento, se dio el proceso de debida diligencia, esto
es, la correspondiente investigacion, recopilacion y analisis de informacion del avallio objeto de revisién, todo conforme
ala Ley 2195 de 2022 y demas normas aplicables, con el fin de identificar riesgos o posibles contingencias.

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO APT.(I)CA
1 Direccion del inmueble X
2 Nombre de(los) propietario(s) X
3 Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 CHIP (Cadigo unico de identificacion predial). X
5 Solicitante del avalto X
6 Cédula catastral X
7 Linderos X
8 Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 Reglamentacion urbanistica X
12  |Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segtin R.T. X
14 Localizacion X
15 |Topografia X
16 Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado,
17 método de capitalizacidn de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método X
(técnica) residual.
Cuadros estadisticos de: Método comparacion de mercado, método de capitalizacion de
18 las rentas o ingresos, método de costo de reposicidon, método (técnica) residual, X
encuestas
19 Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 Limites superior e inferior X
22 Dotacion de infraestructura de servicios X
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FORMATO o
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
copiGo PROCESO VERSION u
FO-GP-18 Gestion Predial 4
23 Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 Estratificacion X
25 Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
27 Descripcion de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, X
entre otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 Edad aproximada de la construccién. ( tiempo de construido) X
30 Numero de pisos de la construccion. X
31 Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 Consideraciones para la estimacion de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las X
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [|Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 Firma del representante legal y del avaluador actuante. X
40 Tasacion lucro cesante y dafio emergente X
Andlisis de los valores comerciales a los suelos que se ubican dentro de la estructura
41 ecoldgica principal, protegidos y/o con afectacion normativa por amenazas y riesgos X
incluyendo los ubicados en Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental (ZMPA)
42 Calculo del precio de adquisicion aplicando la plusvalia por anuncio de proyecto Decreto X
1077 de 2015
DIAGNOSTICO
Numero de radicacion del avaluo: 202652600477932
Fecha solicitud revision: 27 03 2026
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
) . , SI NO
Resultado final de la verificacion: Avaluo APROBADO "
Nombre del avaluador.que realiza el NICOLAS CASTELLANOS PENA
control de calidad:
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FORMATO

RADICACION WEB

CcODIGO PROCESO

VERSION

FO-DO-42 Gestién Documental

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202652600477932

Fecha de Radicado: 27-03-2026 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB
. . UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO Documento No.:
Remitente: DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 6012347600
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota
Correo electrénico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co N Cont_rgto /
Convenio:
Asunto: 2026EE9466 INFORME AVALUO 2026 123 RT 55046
Anexos: Hay 3 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Bogoté D.C. , UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 24-03-2026 20:14:18
Al Contestar Cite Este Nr.:2026EE9466 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)

ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaluo RT: 55046 Rad.UAECD. . Proyecto Proyect
Doctora OBS: Rad.202532601319711 Se anexa 1 carpeta - Avaluo 2026-123

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N26 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracién de Avalio Comercial

Referencia: Proyecto Proyectos IDU Contrato 1526-2022

Respetada Doctora Collazos:

En atencién al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1526-2022
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO (IDU), atentamente remitimos el avalio comercial
relacionado a continuacién:

RT N° AVALUO RADICACION DIRECCION ER
55046 2026-123 2026-316760 TV 75) 75C 32 SUR MJ 2026ER4240

Esperamos haber resuelto su solicitud.

Cordialmente,
ELBA NAY| BE Firmado digitalmente por

ELBA NAYIBE NUNEZ

NUNEZ ARCINIEGAS
Fecha: 2026.03.27 08:28:04

ARCINIEGAS -05'00°
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS

Subgerente Informacién Econémica

Anexo: 1 CARPETA
Elaboré:  Andrea Jara Cubill

Reviso: Nelson Javier Morales Melo
!

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD

GDOC-07-FR-01
Al



2026 - 123

RT No 55046
DIRECCION INMUEBLE
TV 75J 75C 32 SUR MJ

BOGOTA.D.C.



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2026 - 316760 del 04 de Marzo de 2026
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP; AAAO147NPHY
1.6. CEDULA CATASTRAL: 204121071100000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 002442 - SANTA VIVIANA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 12/03/2026

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050S00000000

Conforme & RT 55073 suministrado el predio presenta Folio de Matricula Inmobiliaria 50S-
40724768, y figura como propietario(@) Luis Eduardo Cortes Alfonso. Se hace la aclaracion
todavez que el CHIP asociado AAAO147NPHY figura como mejoraen € Sistema Integrado de
Informacién Catastral.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f'-_ s 2
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] #-ﬁ \\I
+57 (601) 2347600 A\ P

. Cartibcaie Mo
Céadiga Postal: 111311 b=l
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALCALDIA MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.
3. FUENTESDE INFORMACION
DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 55046 de octubre de
2025.
AREAS Registro topogréfico No. 55046 de octubre de
2025.
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES Sistema Integrado de Informacién Catastral.
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2026 - 316760

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Carncut

Localizacion del Sector Catastral (002442) Santa Viviana. Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El sector Santa Viviana (002442), se ubica en lalocalidad 19 (Ciudad Bolivar), a sur de la
ciudad de Bogota D.C y se encuentra delimitado por:

- Por €l norte: Con la calle 69B sur y la diagona 74 sur, que lo separa de los sectores
catastrales Santo  Domingo(002426), Sierra Morena (002440) y San Antonio del
Mirador(002451).

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,f”f-'_ s
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 fd #* \
+57 (601) 2347600 |2\ S £
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

- Por e oriente: Con la transversal 74 Bis y la calle 75C sur, que lo separa del sector
catastral Sierra Morena (002440.

- Por e occidente Con la diagonal 75F sur y la carrera 75G, que lo separa del limite con €
Municipio de Soacha.

- Por el sur: Con lacalle 76 sur que lo separa del sector catastral Caracoli(002445)

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector donde se localiza el inmueble objeto de avallio, se caracteriza por ser una zona de
actividad residencial edificada por autoconstruccién, con casas de 1 a 3 pisos, con
presencia puntual de comercio, desarrollado principalmente por lo ges de transito del
servicio publico de transporte. Presencia de dotaciones en e sector como e Centro
educativo Sierra Morena, Colegio Cristiano El Pacto.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones, en la actualidad se observa una actividad edificadora baja, en
la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion de las
construcciones ya existentes y ala construccién de algunos lotes.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El sector y el predio objeto de estudio tiene asignado el estrato socioecondmico 1 en
atencion a Decreto 551 de 2019 "Por medio del cual se adopta la actualizacion de la
estratificacion urbana de Bogota D.C. para los inmuebles residenciales de la ciudad”, se
aclara que @ estrato socioeconémico aplica exclusivamente si e inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con |o establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector en general son buenas, sin embargo, se debe indicar que
cuenta con un uUnico ge via principal, la Cale 75D Sur que posteriormente se identifica
como la Diagonal 75D Sur, la cua se trata de una via pavimentada de dos carriles de doble
sentido, e cual permite e transito del sistema de transporte masivo asi como la
comunicacion del sector con vias de mayor jerarquia y sectores adyacentes. El predio
cuenta con frente ala Transversal 75J, la cual es una via sin pavimentar, en mal estado de
conservacion, que no permite el transito adecuado de vehicul os.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- o~ .-_ , -\'
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 In" ] -‘* v II
+57 (601) 2347600 A\ P
o2 BOGOT/\
Céadiga Postal: 111311 Cariihcain No
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natura y teléfono. Adicionalmente dispone de alumbrado publico y
recol eccion de basuras.

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, € cua se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, e predio objeto de aval o se reglamenta:

UNIDAD DE 3 ARBORIZADORA

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad -AAP - Receptora de
soportes urbanos

TRATAMIENTO Mejoramiento I ntegral

URBANISTICO

INDICE BASE En e articulo 338 se establecen las condiciones
volumétricas a considerar para la definicion las alturas
maximas.

NUMERO DE PISOS 3

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN SegUin €l plano CU-5.5 Dimensionamiento de antejardines,
el predio no presenta un area minima de dimension de
antegjardines.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f'-_ s

Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 fd #* \
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcAl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

A 4N {iir

Tratamiento y Area de Actividad. Fuente: Cartografia oficial del Decreto 555 de 2021.

5.1. USOS PRINCIPALES
Uso residencial unifamiliar - bifamiliar y multifamiliar - colectiva.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y servicios basicos para todos tipos.
Servicio de oficinas y servicios de hospedaje paratodos |os tipos.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Servicios a Automdvil paratodos |os tipos.
Servicios Especiales para todos | os tipos.
Servicios Logisticos paratodos | os tipos.
Produccién Artesanal paratodos los tipos.
Industria Liviana paratodos | os tipos.
Industria M ediana para todos | os tipos.
Industria Pesada para todos | os tipos.

Nota: Cada uso mencionado anteriormente debera desarrollarse de acuerdo a las condiciones
establecidas en el Articulo 243 del Decreto 555 de 2021. Asi mismo, estarén supeditados a la
implementacion de acciones de mitigacion de impactos urbanisticas (MU) vy
medioambientales (MA) establecidos para cada uso y las cuales se definen en los Articulos:
245. Acciones de mitigacion de impactos ambiéntales (MA) y 248. Acciones de mitigacion de
impactos urbanisticos (MU). Adicionamente para la implementacion o reconocimiento de los
usos dotacional y comercio y servicios, se debera declarar € nivel de impacto ambiental
segun sea €l caso en las categorias de Bajo (BIA) y Alto (AlA) impacto ambiental .

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 1607) 2347600
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El inmueble hace parte del plano aprobado CB69/4-16, del desarrollo Santa Viviana -
Resolucion de legalizacion N°1778 del 29/12/2011 -.

De acuerdo con lo establecido en € plano CU-4.5 Reservas de la estructura funcional y del
cuidado, €l predio NO se encuentra sobre un érea de Reserva Vial.

De acuerdo con |o establecido en e plano CU-4.4.1- Sistema de movilidad-Red del sistema

de transporte publico de pasgeros urbano, regiona y regional (Articulo 92. Sistema de
Movilidad- Decreto 555 de 2021), € predio NO encuentra en un area de integracion
multimodal.

De acuerdo con lo establecido en el plano CG-7-Actuaciones estratégicas (Articulo 478 del
Decreto 555 de 2021), el predio NO se encuentra suscrito en una actuacion estratégica.

De acuerdo con lo establecido en e plano CU-5 7-Instrumentos de Planificacion
Complementaria (Articulo 279 del Decreto 555 de 2021), €l predio NO se encuentra suscrito
en ninguna area de delimitacion preliminar de Planes Parciales.

Area Urbanistica %

Fuente: Mapas Bogota. Enlace: https://mapas.bogota.gov.co/#

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION
Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastro Distrital -UAECD- ,f”f'-_ s 7
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 I.-' f #* \I
+57 (601) 2347600 | «ﬁ,
o2 BOGOT/\
Céadiga Postal: 111311 Cortihcats No
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

El predio motivo de avallo se encuentra localizado en disposicion medianera dentro de la
manzana catastral que lo contiene, cuenta con frente sobre la Transversal 75J entre la Diagonal
75C Sur y laDiagona 75D Sur.

o M

Fuente: Mapas Bogota. Enlace: https:.//mapas.bogota.gov.co/#

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avaltio sor

- Norte: En 12,02m con & RT 55047.

- Sur: En 12,04m con & RT 55045.

- Oriente: En 5,92m con e RT 55059.

- Occidente: En 5,88m con la Transversal 75J.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- /-"-' .“'»_\\ 8
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

/ 97950 N

89030 F

LT 23 MZ 35 (CAT/ LT11 MZ O7) CON
AREA DE 71.01 M2 - RESOLUCION
NROC.7051 DE FECHA 16-12-2016 EN
CAJA DE LA VIVIENDA POPULAR

Anui y Reemplaza o Reg. Mo,

REG. No. 55046

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografiainclinada

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
5,88 metros con la Transversal 75J.

6.6. FONDO
12,03 metros de fondo promedio.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

Fuente: RT 55046.
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LAT- 1432

05-01-FR-07
V.12

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123
RT No 55046

BOGOT/\



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 71.01
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 71.01

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Predio con construccion de un (1) piso con destinacion residencial.

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Se presumen zapatas corridas.

ESTRUCTURA Vigasy columnas en concreto.

CUBIERTA Teja de fibrocemento sobre cercha en madera parcialmente derrumbada.

ACABADOS

FACHADA Ladrillo alavista

MUROS Ladrillo alavista.

DESCRIPCION PISOS| Pisos en cemento y tableta de gres.

CIELO RASO No aplica.

COCINA Presenta espacio de cocina pero sin mobiliario y en mal estado de

conservacion

BANO Presenta espacio de bafio pero se encuentra en estado de ruina.

PUERTAS No aplica.

INTERNAS

PUERTAS Carpinteriametalica.

EXTERNAS
Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- o~ .-_ '_ \\ 10
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALCALDIA MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.
VENTANERIA Marco de ventanas exteriores en aluminio.
ENTREPISO No aplica.
CONSERVACION Mala
DISTRIBUCION Casade un nivel con espacio de habitaciones, cocina, bafio, y patio. Los

espacios se encuentran inhabitables por el estado de conservacion de la
construccién, ya gque presenta cubierta parcial mente derrumbaday
espacios en deterioro evidente.

EDAD (Vetustez)

13 afios aproximadamente.

REMODELACIONES

No presenta.

EQUIPAMIENTO

No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
CONSTRUCCION 13 71.01 71.01 0 71.01
CASA

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

u

)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- Vs N 1
+57 (601) 2347600 )
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALcALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

Para la determinacion del valor comercia del inmueble objeto de avallo, en particular a lote
de terreno, se aplicd el método de comparacion o de mercado segun la Resolucién 620 de 2008
IGAC

"Articulo 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica vauatoria
gue establece e valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones
recientes de bienes semegjantes y comparables a del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas parallegar ala estimacion del
valor comercia®.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio de acuerdo con lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerio de Hacienday Desarrollo y su correspondiente Resolucion reglamentaria
No. 620 de octubre de 2008, expedida por €l Instituto Geografico Agustin Codazzi, se utilizo el
método de costo de reposicidn y el método de depreciacion de Fitto y Corvini.

Método de Costo de Reposicion: Es e que busca establecer €l valor comercial del bien objeto
de avalGo a partir de estimar € costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semgiante a del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Los valores de
reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Con €l fin de estructurar una base comparativa asociada a la disponibilidad de inmuebles, que
permita generar andlisis enfocados a definir €l valor de la unidad en estudio dentro de un
contexto sectorial, se consolidé un estudio de mercado de inmuebles con caracteristicas
similares dentro del sector Santo Domingo y Santa Viviana.
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Esta herramienta permite realizar andlisis valuatorios dentro del método comparativo, a niveles
de condiciones propias de las unidades y sobre todo con relacién a la disposicion de
infraestructura'y equipamiento colectivo.

El estudio fue realizado sobre los sectores Santa Viviana y Santo Domingo, en donde se
encontraron tres (3) ofertas de predios en venta con las caracteristicas descritas a continuacion:

La oferta 1 con direccion CL 75C Sur 75 15, corresponde a un predio ubicado en € sector de
Santa Viviana, sobre la Calle 75C Sur, via sin pavimentar. Esta oferta presenta un valor de
terreno por metro de terreno cuadrado de $864.034,72.

Laoferta 2 con direccion KR 74C 75D 59 Sur, corresponde a un predio ubicado en € sector de
Santa Viviana, sobre la KR 74C, via sin pavimentar. Esta oferta presenta un valor de terreno
por metro de terreno cuadrado de $886.687,50.

La oferta 3 con direccién CL 69 Sur 76B 51, corresponde a un predio ubicado en el sector de
Santo Domingo, sobre la Calle 69 sur, via sin pavimentar. Esta oferta presenta un valor de
terreno por metro de terreno cuadrado de $959.677,64.

Area
DIRECCION Valor pedido % Neg | Valor negodado e e Construccio o
(W) (/) Construccion
n(MF)
CL75C SUR7515 S 140.000.000 7,14%| 5 130.000.000 72,00 S 26403472 &4,50| 5 67.785.500,00
KR 74C75D5535SUR | S 120000.000 S500%| S 114.000.000 72,00 5 886.687,50| 55,50| S 50.158.500,00
CL6SSUR76B 51 S 140.000.000 | 1071%| S 125.000.000 72,50 $959.677,64 72,90| S 55.035.500,00
PROMEDIO 5903.466,62
DESVIACION ESTANDAR 545592046
COEFICIENTE VARIACION 5,53%
LIMITE SUPERIOR $553.447,08
LIMITE INFERIOR S 853428616
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 134
VALOR ADOPTADO $ 854.000|

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-
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Como se puede observar, los valores de terreno convergen a una cifra cercana a $903.000 por
metro cuadrado, sin embargo, aungue los datos analizados, se encuentran ubicados con frente
a Vvias sin pavimentar, condicién de acceso similar a predio objeto de avallo, es importante
mencionar que, existe un aspecto de entorno y localizacién relevante en la adopcion del valor
de terreno, que supone una desventaja comparativa por parte del predio objeto de estudio
respecto a las ofertas registradas, la cua se refiere a la posibilidad del transito de vehiculos,
que debido al mal estado de conservacion de la Transversal 75J, no se puede redizar de
manera segura.

Por lo anterior, se adopta un valor de terreno para e predio objeto de estudio, asociado a
limite inferior del gercicio estadistico presentado, es decir, $854.000 por metro cuadrado, €l
cual responde a la dinamica de mercado inmobiliario observado en el sector de Santa Viviana,
en donde, predios con ubicacion sobre ges principales y usos de tipo comercial presentan
valores superiores.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer €l valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente a terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Vc={Ct- D} + Vt; en donde:

Vc =Vaor comercia

Ct = Costo total de la construccion. D = Depreciacion
Vt=Valor del terreno.

Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por e tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido € Lined, el cual
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se aplicara en el caso de las maguinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear model os continuos y no |os discontinuos o en escalera.

Debera adoptarse un sistema que tenga en cuentalaedad y el estado de conservacion, tal como
lo establece Fitto y Corvini, paralo cua se presentan las ecuaciones resultantes del gjuste para
losestados 1, 2, 3y 4.

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de
laUAECD (Ver anexo PRESUPUESTOS TIPOLOGIAYS), estimando asi segun presupuesto el
costo de reposicion de la construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios de
edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Célculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD |VIDA | EDAD ESTADO DEPRE- VALOR 5 VALOR’ VALOR
CONSTRUCCION CONST. (Afios) | UTIL | % DE CONSER— CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION 71.01 13 100 | 13.00% 45 77.01% $829,397.70 $1,077,000.00 $248,000.00
CASA

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacion del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la redizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son

Unidad Adrministrativa Especial de Catastro Distrtal UAECD 7 15
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] #‘l‘ \ II
+57 (601) 2347600 ¥ «ﬁ,
L. 254 BOGOTI\
Codigo Postal: 111311 S
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALCALnl' MAYOR RT No 55046
DE BOGOTA DC.

relevantes para la fijacion del valor comercia del inmueble; como aspectos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbanay fisico, que nos permiten fijar parametros de comparacién con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

L as condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector, al cual pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento béasico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como €l estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte publico, la cual permite conectividad con €l resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente a inmueble objeto de aval Uo,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especificay topografia.

Las areas fueron tomadas del Registro Topografico suministrado por € Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, como parte de los insumos fundamental es anexos a la radicacion de solicitud de
avaluo comercial.

L as actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del
sector.

Los datos de &rea y caracteristicas propias de los inmuebles que hacen parte de las ofertas
utilizadas para este aval (o, corresponden alas aportadas por €l oferente del inmueble.

El valor del presente avallo no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas similares
dado que e presente informe se realiza a este predio en particular.

El valor definido en este estudio es e més probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble, sin
presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada
unade las partes interesadas.

El presente avallo se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por €
Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
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Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: TV 75J 75C 32 SUR MJ CHIP; AAAO0147NPHY
ITEM UNID.| CANT. |VLR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 71.01 $854,000 $60,642,540
CONSTRUCCION CASA M2 71.01 $248,000 $17,610,480
AVALUO TOTAL | $78,253,020

SON: SETENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
VEINTE PESOS M/CTE.

FECHA: 19 de Marzo de 2026

EI ab Z. ; s Firmado digitalmente
0ro: E éﬁ’";””// por Luis Eduardo
% Goémez D.

LUISEDUARDO GOMEZ DAZA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-1018471334

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NEL SON JAVIER MORALESMELO
RAA NO AVAL'80236711 8ef6e7c4-e425-4019- < por

a323-94da5829db7d

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

— 18

Céadiga Postal: 111311 Certificaie o

LAT-1602

05-01-FR-07
V.12

S BOGOT/\



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

ALCALDIA MAYOR RT N° 55046
DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2026-316760 Nomenclatura: TV 753 75C 32 SUR MJ
Cadigo Sector:  002442071100100000 Barrio: SANTA VIVIANA Fecha Visita: 12-MAR-26
NUumero Avallio: 2026 - 123 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 55046

ik AP i b,
& 9 A

ENTORNO VISTA INTERNA PREDIO
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2026-316760 Nomenclatura: TV 753 75C 32 SUR MJ
Cadigo Sector:  002442071100100000 Barrio: SANTA VIVIANA Fecha Visita: 12-MAR-26
NUumero Avallio: 2026 - 123 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 55046

0y 3 "" ) ).

VISTA INTERNA PREDIO

B2

VISTA INTERNA PREDIO
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2026-316760 Nomenclatura: TV 753 75C 32 SUR MJ
Cadigo Sector:  002442071100100000 Barrio: SANTA VIVIANA Fecha Visita: 12-MAR-26
NUumero Avallio: 2026 - 123 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 55046

VISTA INTERNA PREDIO
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CL 75C SUR 75 15

SANTA
VIVIANA

140.000.000

7.14%

s

130.000.000

72,00

s

864.035

64,50

$

1.051.000

67.789.500

3125663228

ANDRES CLAVIIO

05/01/2026

CASA DE 1 PISO CON PLACA, UBICADA SOBRE ViA
SIN PAVIMENTAR, LA CUAL CONSTA DE DOS
ALCOBAS, SALA COMEDOR, COCINA Y BANO. SE
VALIDAN AREAS Y VETUSTEZ MEDIANTE
CONSULTA SIIC.

KR 74C 75D 59
SUR

SANTA
VIVIANA

120.000.000

5,00%

$

114.000.000

72,00

$

886.688

59,50

$

843.000

50.158.500

3203299608

JEREMIAS

05/01/2026

CASA DE UN PISO, QUE CUENTA CON FRENTE A
ViA PAVIMENTADA EN MAL ESTADO DE
CONSERVACION, TIENE DOS HABITACIONES,
BANO, SALA, COCINA, GARAIE Y PATIO, TIENE
ESCRITURA Y SERVICIOS PUBLICOS COMPLETOS.
AREA Y EDAD DE CONSTRUCCION VALIDADAS EN
MAPAS BOGOTA. LA VIVIENDA REQUIERE
REMODELACION DE ACABADOS.

CL 69 SUR 76B 51

SANTA
VIVIANA

140.000.000

10,71%

$

125.000.000

72,90

$

959.678

72,90

$

755.000

55.039.500

3144173647

JOAQUIN
ALVARADO

05/01/2026

CASA DE UN PISO, QUE CUENTA CON FRENTE A
VIA SIN PAVIMENTAR, TIENE DOS HABITACIONES,
BANO, SALA, COCINA, Y POSIBILIDAD DE LOCAL
PEQUENO, TIENE ESCRITURA Y SERVICIOS
PUBLICOS COMPLETOS. SE VALIDAN AREAS Y
VETUSTEZ MEDIANTE CONSULTA SIIC.




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

N° 2026 - 123
RT N° 55046

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
CONSTRUCCION DE UN PISO. ESTRUCTURA EN CONCRETO. CUBIERTA EN TEJA. SIN
ACABADOS.
Capitulo Descripcioén Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1,538,004.40

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8,652,169.39

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2,157,846.41

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 15,691,073.58

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 7,146,334.84

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,111,137.40

7 INSTALACION ELECTRICA $ 8,848,334.38

8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 1,845,153.00

9 CUBIERTA Y FACHADA $ 7,767,654.00

10 PISOSY ACABADOS $ 3,256,699.32

11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 2,487,013.00

12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 1,249,892.00

13 CARPINTERIA METALICA $ 1,884,034.55

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 226,907.15

15 PINTURASY ESTUCO $ 256,770.00

16 CERRAJERIA $ 713,985.00

17 EXTERIORES $ 4,145,174.04

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA, TRANSPORTE $ 1,306,163.61

19 PERSONAL $ 10,710,743.41

TOTAL COSTO DIRI $ 83,995,089.48
COSTO UNITARIOL $ 1,076,860.12
COSTO UNITARIO | $ 0.00
COSTO TOTAL($/ $ 1,076,860.12
VALOR UNITARIO ADOPTADO ($/ m2) $ 1,077,000.00

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- P
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R A A Autorregutador Naclonal de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018471334, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1018471334.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico
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Autorregulador Nacional de Avaluadores

) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico
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Regittro Ablerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogoté D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CARRERA 68 G # 64D - 28 AP 102
Teléfono: 3203792759

Correo Electrénico: gomez.luis98@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1018471334.
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Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

El(la) sefior(a) LUIS EDUARDO GOMEZ DAZA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b15c0a58

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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) https://www.ana.org.co
Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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N https://www.ana.org.co
Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TRANSVERSAL 74 # 11A-15TO 2 - 1004
Teléfono: 3158266694

Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a2430a16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Ablerto de Avaluadores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Registro Abjerto de Avaluodores Calle 99 No 7A - 51 Ofc 203
Bogota D.C - Colombia
Lineas gratuitas de atencién A.N.A.
En Bogota: 355 97 40
A Nivel Nacional: 01-8000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 # 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680

Correo Electronico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80236711.

El(la) seifior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab370abd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2026 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

A AR RT N° 55046
DE BOGOTA DC.
Direccion TV 75J 75C 32 SUR MJ
CHIP AAAO147NPHY | Registro Topografico | 55046
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion TV 75J 75C 32 SUR MJ CHIP AAAQ147NPHY
Registro Topografico 55046 Codigo Sector 002442 07 11 001 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050500000000
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $3,174,576
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Pablicos $1,680,632
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $1,423,500
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $6,278,708

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $6,278,708
SON: |SEIS MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS OCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: Los calculos de Notariado, Registro y beneficencia, se reconocen con el valor completo del
avalio comercial (terreno + construccion), ya que la mejora estd integrada con el terreno de acuerdo con el
Certificado de Tradicion y Libertad (50S-40724768)

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 19 de Marzo de 2026

Elaboro: o l “k]/L)

OSCAR AMI”’H UERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-80541948

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

8efée7c4- Firmado digitalmente por

R.A.A. No.AVAL-80236711e425-4019- ebeTct e425-4015

2323-94da5829db. Facna: 3026.05.76

7d 12:00:17 -0500

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /,.4--"’ “\_\
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

s bia AR RT N° 55046
DE BOGOTA DC.
Direccién TV 75J 75C 32 SUR MJ
CHIP AAAO0147NPHY Registro Topografico 55046

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $78,253,020

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $78,253,020
LUCRO CESANTE sol
DANO EMERGENTE $6,278,708
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $6,278,708]

TOTAL AVALUO COMERCIAL $84,531,728

SON: OCHENTA Y CUATRO MILLONES  QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS

VEINTIOCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: Los calculos de Notariado, Registro y beneficencia, se reconocen con el valor completo del
avaluo comercial (terreno + construccion), ya que la mejora esta integrada con el terreno de acuerdo con el
Certificado de Tradicion y Libertad (50S-40724768)

FECHA: 19 de Marzo de 2026 ELBA NAYIBE Firmado digitalmente por

ELBA NAYIBE NUNEZ

NUNEZ ARCINIEGAS
Fecha: 2026.03.27 08:27:23

ARCINIEGAS 0500
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NELSON JAVIER MORALES MELO
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A.No.AVAL-80236711% 000 secmy™

2323.94d25829db7d

2323-94da5829db  Fecha: 2026.03.26
7d 12:00:30 0500

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- /,.4--"’ "\\
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123
AL DA MR RT N° 55046
DE BOGOTA DC.
Direccion TV 75] 75C 32 SUR MJ
CHIP AAAO147NPHY | Registro Topografico | 55046
ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion TV 75J 75C 32 SUR MJ
CHIP AAA0147NPHY Registro Topografico | 55046
Avaltio Comercial $78,253,020
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $234,759
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $44,604
Copias (19 paginas) 12 $5,300 $63,600
IVA Copias (19%) 19% $12,084
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $151,368
Recaudo a Terceros $27,600
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $153,600 $153,600
Gastos Escrituracion $611,931
Porcentaje a aplicar 150% $917,897
Total Gastos de Escrituracion $917,897
REGISTRO
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .867% $678,454
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $13,569
Porcentaje a aplicar 150% $1,038,034
Total Gastos Registro $1,038,034
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $782,530
Porcentaje a aplicar 150% $1,173,795
Costos Administrativos 150% $29.900 $44,850
Total Gastos Beneficencia $1,218,645
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $3,174,576
Fuente:  Resolucion No 00585 del 24 de enero de 2025 y No 00179 del 10 de enero de 2025 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.
Nota:  No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion IGAC 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2026 - 123

s bia AR RT N° 55046
DE BOGOTA DC.
Direccion TV 75J 75C 32 SUR MJ
CHIP AAAO0147NPHY Registro Topografico 55046
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario| Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $254,518 $254,518
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $609,972 $609,972
incluye excavacion, retiro de manguera |
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en|
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva gas natural 1 $816,142 $816,142
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $1,680,632
Fuente: ENERGIA: Tarifas Condensa vigencia enero 2025
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2025
EAAB: Resolucion No 0371 del 31 de mayo de 2023
Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por el IDU (capitulo 3), copia de los recibos publicos aportados por el IDU solicitud inicial.
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 1 $1,423,50( $1,423,500
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $1,423,500
Fuente:
Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por el IDU (capitulo 3)
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0] $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarigf Yerioao a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 273.75 $0
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que, para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

del Impuesto Predial. Sin embargo no se realiza la tasacion dado que no se aporto el recibo de impuesto predial por parte de la Entidad solicitante.
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0

Fuente:

Nota:
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
| $0| | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
| $0| | 30
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0
Fuente:
Nota:
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologla, pardmetros y/o criterios para la estimacién del valor de las
indemnizaciones, n el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y exproplacidn, judicial o administrativa, conforme lo establecida en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2, DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura publica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria,

“Para efectos del cdlculo de este concepto se tendrdn en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicién contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demds normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiguen, complementen o deroguen (...)" (numeral 1 Art. 17 Resolucién 828 de 2014)

2.2- Desconexidn de Servicios Publices: Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios plblicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculard conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segiin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

DE SCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIO S PUBLICOS

Tagonamiento Energia conexion
monofasica

Segun tanfas fjadas poria empresa

; L) 1 %.
CODENSA Adguisicion Tolal nciuy e IVA del 19%

Taponamientc Ensrgia conexidn
Trifasica

Seagin {aifas fjacss parla ampresa
CODENSA

Segun tanfas fjadas porla EMPRESA
DE ACLEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA

Adquisicion Total hoye IVA del 15%

Adauisicién Tota heoluy e Corte del sanicio de scusducts

T ! & ~
ApprisiTiento Ata dezde la md ¥ Suminestro tapon macho de hg 6°
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DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponameento Gas Natural

Segun taTas fjacdas por A EMFRESA
GAS NATURAL

Cormumnicamon oficisl de GAS NATURA L

Adgquisicién Tatal Conae por paticidn del clisms

Trasiado de A cometida Energia
Fesidencia Monolisica
Raconsxidn 2¢l senvicio (Incluys
sUSpensitn § recones ion)

Sagun tartas N adas por la eTpcess
CODENSA.

Adquiziodn Farolal Se indluyen valores de

conesion, Retiro de selios

FRaconexién Zel sendcio Hanstaiacén del serdcio
nstEacidn del medider, V eifizacidn dal ssmde da

Traslado de A cometida Enerpia
Residancial Tntisca
|Reconexidn del senvicio (Inzivye
suspenstn y meoonesidn)

Segon tarfas N ECas por |8 eMpres s
CODENSA,

AOQUIRIEIEN Farcial. S8 inciay &N vaIoes on

conexion, Retiro de selios

Recunex iden del serico, Renstalsodn del semcio
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Edganetn Param S moluy en welores de

Acometida 117" Corida de cailla Trashdo de medsdor,

OF BOGOTA HNuevss scometidas de 1/27 en pisc y murs

Traslado de Aconwtidas Gas
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Segon tarfas fijadas por la EMPRE S4
GAS NATURAL

Adquisioidn Farcal. Comumnicacion olicial de GA S
NATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado vy Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propletarios o poseadores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en &l inmueble objeto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacion en el drea remanente cuando la adquisicidn es parcial, e incluye, entre otros, los sigulentes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslade a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaie y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. 5i |s actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacidn, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de gue se requiera =l pago de arriendo o bodegsaje provisional mientras se adquiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados:
1) Del inmueble objeta de adquisicidn al inmueble arrendado o a la bodega.

i) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviard, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segun sea el
casa podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al recanocimiento
final por este concepto.

24- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento, Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tlempo para adquirir o consegulr el
Inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacidn, en todo caso, la entidad adquiriente determinard el tiempo
correspondiente al arrendamiento, (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014),

25- Impuesto predial: Este concepto se establecié en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucién IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo S de Ia Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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"Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la edquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
2o Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers el 25%
4o Trimastre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, s reconocera el 0%,

Asl las cosas, la estimacién de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Haclenda Distrital en los casos que apligue y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacién de dreas remanentes: “Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmusbles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuents en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adiciane. Se recanocers el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el cilculo de este concepto se realizardn presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendrd en cuenta Investigacién
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucion 898 de
2014),

La entidad adquiriente aportarz la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccidn, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de |s terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hars el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el Inmueble que serd adquirida. (...)

Para el cilculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. [Numeral 9 Art. 17 Resolucidon 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucion 898 de 2014, gque dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafic emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cileulo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucidn, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en |a Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucién IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el cilculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracidn la informacién
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se establecerdn los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta seréd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado par impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable sportada para efectos del célculo. (Numeral 1 Art, 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmusble una actividad economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
terminos generales su calculo seguira los mismos parametros sxplicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos,

Para su célculo se realizard un estudio de Ia actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podrd acudir a informacién y estadisticas de entidades pudblicas y/o privadas, asl como |a
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Confarme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son Indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacidn.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante Ia circular externa No. 1000 del IGAC,
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalGo por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resplucian IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucian IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 17 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta b meses, sin embargo, segin I3 sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicidn predial
determine el tiempo a reconocer aportancdo las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacién valuatoria.
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